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Sec. 2.03.58 Microbrewery ……….. ………….. ………………… ……………. ……………. ……………. ………..II-89 
Sec. 2.03.59 Rural Industry ………… ………….. ………….. …………… ………….. ………….. …………… …...II-90 
 
Part 2.04.00 Prohibited Uses.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. II-92 
Sec. 2.04.01 Gambling and Gaming.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. II-92 
Sec. 2.04.02 Parking Of Heavy Vehicles In Residential Districts.… .……… .……… .……… .……… .……. ….  II-92 
Sec. 2.04.03 Parking, Repairing and Storage Of Certain Vehicles Without Current License Plates and         
 Recreational Vehicles.…… ………… ………… ……….. ………. ……….……… ……… ……… ... II-93 
Sec. 2.04.04 Use Of Residentially Zoned Property For Access.……… .……… .…… .……… .……… .………. II-93 
Sec. 2.04.05 Sales, Display and Preparation of Products in Commercial Districts.……… .……… .……… .….. II-93 
Sec. 2.04.06 Mobile Sales Units On Un-improved Property.……… .……… .…… .……… .……… .……… .… II-93 
Sec. 2.04.07 Erection Of More Than One Main Use Structure On a Residential Lot.……… .…… .… …… ……II-94 
Sec. 2.04.08 Medical Marijuana Treatment Center Dispensing Facilities ………… ………….. ………… ………II-94  
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Article III Special Districts 
 
Part 3.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. III-1 
 
Part 3.01.00 Cultural Resources Preservation.……… .……… . .……… .……… .……… .……… .……. III-1  
Sec. 3.01.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-1 
Sec. 3.01.02 Cultural Resource Review Board (CRRB) .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-3 
Sec. 3.01.03 Designation of a St. Johns County Landmark.……… .……… .……… .……… .……… .………… III-4 
Sec. 3.01.04 Cultural Resources Protection and Management……… .……… .……… .……… .……… .……… III-8 
Sec. 3.01.05 Properties Listed or Determined to be Eligible for Listing on the National Register of Historic 
 Places………………………………………………………………………………………………………. III-13 
Sec. 3.01.06 Emergency Action Involving a Threat to a Cultural Resource or Landmark………………………...III-13 
Sec. 3.01.07 Maintenance and Protection of Cultural Resources and Landmarks……………………………….. III-13 
 
Part 3.02.00 Wellhead Protection.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………III-15 
Sec. 3.02.01 Purpose.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-15 
Sec. 3.02.02 Wellhead Resource Protection Area Map.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-15 
Sec. 3.02.03 Regulation Of Activities In the Wellhead Resource Protection Areas.……… .……… .……… .…..III-16 
Sec. 3.02.04 General Exemptions.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….III-19 
Sec. 3.02.05 Special Use.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …. III-20 
 
Part 3.03.00 Flood Damage Control Regulations.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-22 
Sec. 3.03.01 General Provisions.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. III-22 
Sec. 3.03.02 Applicability………. ……….. ……….. ……….. ………… …………. ………….. ……… ……. ……..III-23 
Sec. 3.03.03 Duties and Powers of the Floodplain Administrator…. ……….. …... ……….. ………. ………. …...III-25 
Sec. 3.03.04 Permits………. ……….  ………. ……….. ……….. ……….. ……….. ……….. ………. ………. …...III-28 
Sec. 3.03.05 Site Plans and Construction Documents………. ………. ………. ………. ………. ………. ……….III-30 
Sec. 3.03.06 Inspections………. ………..  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ………. ………..  ……...III-33 
Sec. 3.03.07 Floodplain Variances and Appeals……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……  ……….  …..III-34 
Sec. 3.03.08 Violations……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ………. III-36 
Sec. 3.03.09 Reserved   ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ………III-37 
Sec. 3.03.10 Flood Resistant Development ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  ……….  …….III-37 
 
Part 3.04.00 Airport Overlay District.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…..III-45 
Sec. 3.04.01 Intent.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………III-45 
Sec. 3.04.02 District Boundary.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …….. III-45 
Sec. 3.04.03 Airport Overlay District Maps.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…III-45 
Sec. 3.04.04 Existing Uses In Airport Overlay District.……… .…… .……… .……… .……… .……… .………. III-46 
Sec. 3.04.05 Airport Overlay Height Limitations.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-46 
Sec. 3.04.06 Land Use Restrictions.….……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………………III-48 
 
Part 3.05.00 Ponte Vedra Zoning District.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-51 
Sec. 3.05.01 Purpose.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-51 
 
Part 3.06.00 Palm Valley Overlay District.……… .……… .………………………………… .……… .……… III-51 
Sec. 3.06.01 Purpose and Intent.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. III-51 
Sec. 3.06.02 Delineation Of The Palm Valley Overlay District.……… .……… .………  .……   ….… .…………..III-51  
Sec. 3.06.03 Application Of District Regulations.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-52 
Sec. 3.06.04 Development Standards and Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. III-53 
Sec. 3.06.05 Minimum Yard Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …III-54 
Sec. 3.06.06 Buffers.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-55 
Sec. 3.06.07 Fences And Walls.……… .…… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-56 
Sec. 3.06.08 Parking.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-57 
Sec. 3.06.09 Signage.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-57 
Sec. 3.06.10 Landscape Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. III-61 
Sec. 3.06.11 Architectural Design Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-64 
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Part 3.06.00 Palm Valley Overlay District (Continued) 
 
Sec. 3.06.12 Design Elements and Materials.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-65 
Sec. 3.06.13 Lighting Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-65 
Sec. 3.06.14 Administrative Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. III-66 
 
Part 3.07.00 South Anastasia Overlay District.……… .……… .……… .………………………….. …… … III-68 
Sec. 3.07.01 Purpose and Intent.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. III-68 
Sec. 3.07.02 Delineation Of The South Anastasia Overlay District.………  .……… .……… .……… .……… … III-68 
Sec. 3.07.03 Application Of District Regulations.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………….. III-68 
Sec. 3.07.04 Development Standards and Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… … III-69 
Sec. 3.07.05 Minimum Yard Requirements.…… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .… III-71 
Sec. 3.07.06 Buffers.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-71 
Sec. 3.07.07 Fences And Walls.…… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… III-72 
Sec. 3.07.08 Parking.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-73 
Sec. 3.07.09 Signage.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ……… III-73 
Sec. 3.07.10 Landscape Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. III-76 
Sec. 3.07.11 Architectural Design Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-78 
Sec. 3.07.12 Design Elements and Materials.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… III-79 
Sec. 3.07.13 Lighting Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. III-80 
Sec. 3.07.14 Administrative Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………  III-80 
 
Part 3.08.00 Mid-Anastasia Overlay District……………………………………………………......................... III-83 
Sec. 3.08.01 Purpose and Intent………… ………… ………… ………… ………… ………… ………… ………... III-83 
Sec. 3.08.02 Delineation of the Mid-Anastasia Overlay District………… ………… .……… ……….. ……… ….. III-83 
Sec. 3.08.03 Uses and Activities Subject to Mid-Anastasia Overlay District Standards………………………….. III-83 
Sec. 3.08.04 Development Standards……… ………… ………… ………… ………… ………… ………… …… III-84 
Sec. 3.08.05 Minimum Yard Requirements………… ………… ………… ………… ………… ………… .………. III-85   
Sec. 3.08.06 Additional Buffering Requirements………… ………… ………… ………… ………… ………… …. III-86 
Sec. 3.08.07 Additional Signage Requirements………………………………………………………………………. III-86 
Sec. 3.08.08 Design Review Guidelines………… ………… ………… ………… ………… ………… …………... III-90 
Sec. 3.08.09 Design Elements and Materials………… ………… ………… ………… ………… ………… .……. III-91 
Sec. 3.08.10 Administrative Requirements………… …………. ………… …………. …………. ………… ……… III-92 
 
Part 3.09.00 North Coastal Overlay District………………………………………………...….………………  III-95 
Sec. 3.09.01 Purpose and Intent……… ……………… ………… ……………… ……….. ……….  ………. …… .III-95 
Sec. 3.09.02 Delineation of the North Coastal Corridor Overlay District……….. ……….. ………… ……….… ...III-95 
Sec. 3.09.03 Uses and Activities Subject to the requirements of the North Coastal Overlay District…………  ..III-95 
Sec. 3.09.04 Design Guidelines and Development Standards………. ……….. ……….. ……… ………… … ….III-96 
Sec. 3.09.05 Lighting Criteria………..….. ………..………… ………… ………… ………… …………  ……… …..III-98 
Sec. 3.09.06 Architectural Styles and Design Elements……… ………. ……….. ……….. ……….. ………. … …III-98 
Sec. 3.09.07 Signage Requirements………. ………….. ………….. …………. ……….. ………… ………….. ….III-101 
Sec. 3.09.08 Administrative Requirements………. ………… …………. …………. …………. …………. ……….III-104 
 Regulatory Plan Vilano Beach Town Center Overlay District Map…………………………………..III-108 
 
Part 3.10.00 North Coastal Overlay District: Vilano Beach Town Center Overlay….....................III-109 
Sec. 3.10.01 Purpose and Intent………………………………………………………………………………………...III-109 
Sec. 3.10.02 District Boundaries………………………………………………………………………………………...III-109 
Sec. 3.10.03 Uses and Activities Subject to the requirements of Vilano Beach Town Center Overlay District...III-109 
Sec. 3.10.04 General Development Standards and Design Guidelines……………………………………….……III-110 
Sec. 3.10.05 Site Development Criteria………………………………………………………………………………...III-113 
Sec. 3.10.06 Administrative Approval of Specific Signage…...……………………………………………………… III-139 
Sec. 3.10.07 Administrative Approval of Design Elements Materials and Exterior Finishes………..…………… III-140 
Sec. 3.10.08 Administrative Requirements…………..………………………………………………………………...III-140 
Sec. 3.10.09 Economic Redevelopment Residential Units Exchange Program…………………………….……..III-143 
Sec. 3.10.10 Incentives for Owners Who Restore and Preserve A Qualified Historic Structure………………… III-147 
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Part 3.11.00 West Augustine Overlay District…………………………… ….………… ………… ……III-149 
Sec. 3.11.01 Purpose……………………………………………………………………………………………………..III-149 
Sec. 3.11.02 District Boundaries…………………………………………………………………………………………III-149 
Figure 3.11.02 Map of the Proposed West Augustine Overlay District and Sub-Areas………… ………………… .III-149 
Sec. 3.11.03 Application of District Regulations………………………………………………………………………..III-150 
Sec. 3.11.04 Sub Area Boundaries and Descriptions………………………………………………………………….III-150 
Sec. 3.11.05       Uses and Activities subject to the requirements of the West Augustine Overlay District… ……….III-150 
Sec. 3.11.06 Site Development Criteria…………………………………………………………………………………III-153 
Sec. 3.11.07 Access and Parking Requirements………………………………………………………………………III-155  
Sec. 3.11.08 Landscaping and Screening Buffers…………………………………………………………………….III-156 
Sec. 3.11.09 Architectural Screening and Lighting…………………………………………………………………….III-157 
Sec. 3.11.10 Design Standards………………………………………………………………………………………... III-157 
Sec. 3.11.11 Signs……………………………………………………………………………………………………….. III-159 
Sec. 3.11.12 Urban Agriculture…………………………………………………………………………………………. III-160 
Sec. 3.11.13 Administrative Procedures……………………………………………………………………………….. III-161
  
Part 3.12.00 Hastings Overlay District …………………………………………………………………….III-163 
Sec. 3.12.01 Purpose ………….. ………….. ………. ……. ……. ……… ………. ………… ……… ……… …… III-163 
Sec. 3.12.02 District Boundaries …… ……. ………. ……….. ……….. ……….. ………… …………… ……. …..III-163 
Sec. 3.12.03 Application and District Regulations ……. …… .. ……… ………. ………… ……… ……… …….. III-164 
Sec. 3.12.04  Uses and Activities subject to the requirements of the Hastings Overlay District ….. …….. ……  III-164 
Sec. 3.12.05 Density within Residential Land Use categories ….. ……… ……….. …………   ……….. ……… .III-167 
Sec. 3.12.06 Site Development Criteria ………….. ……….. …………. ………… ………… ……….. ……… …...III-168 
Sec. 3.12.07 Administrative Procedures ………… ………….. …………. ………… ………. ………….. ……… ...III-169 
 
Article IV Natural Resources 
 
Part 4.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…..IV-1 
 
Part 4.01.00 Natural Resources.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. IV-1 
Sec. 4.01.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… IV-1 
Sec. 4.01.02 Natural Resources Permitting.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… IV-2 
Sec. 4.01.03 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… IV-5 
Sec. 4.01.04 Soil and Water.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. IV-5 
Sec. 4.01.05 Trees and Other Vegetation.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. IV-7 
Sec. 4.01.06 Environ. Sensitive Areas – Wetlands, Estuaries, and Natural Water Bodies.……… .……….…….IV-19 
Sec. 4.01.07 Environ. Sensitive Areas – Significant Natural Communities Habitat ; Gen. Provisions….…….. IV-23 
Sec. 4.01.08 Environ. Sensitive Areas – Threatened or Endangered Species and Species of Spec. Concern. IV-24 
Sec. 4.01.09 Lighting Management For Protection Of Marine Turtles.……… .……… .…… .……… .………. .. IV-26 
Sec. 4.01.10 Habitat Management For The Bald Eagle.…… .……… .……… .……… .………………………… IV-30  
Sec. 4.01.11 Environmentally Sensitive Areas – Coastal Conservation ……… .……… .……… .……… .…….. IV-35 
Sec. 4.01.12 Natural Preserves.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……………. IV-37 
Sec. 4.01.13 Onsite Conservation.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… … IV-37 
Sec. 4.01.14 Offsite Conservation ……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… .….. IV-38 
Sec. 4.01.15 Procedures……………………………………………………………………………………………….. IV-39 
 
Article V Development Options 
 
Part 5.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. V-1 
Sec. 5.00.01 Conservation Of Natural Features and Environmentally Sensitive Areas.……… .…… .……….. V-1 
Sec. 5.00.02 Compliance With This Code.…… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-1 
 
Part 5.01.00 Subdivision.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. V-2 
Sec. 5.01.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… V-2 
Sec. 5.01.02 Optional Preliminary Subdivision Plan.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .. V-4 
Sec. 5.01.03 Platting Administrative Process…….. …… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-4 
Sec. 5.01.04 Re-plats & Vacations………………………………………………………………………………………V-4 
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Part 5.02.00 Site Plan.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-6 
Sec. 5.02.01 Purpose.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. V-6 
Sec. 5.02.02 General Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………..V-6 
 
Part 5.03.00 Planned Unit Development (PUD) Districts.……… .……… .……… .……… .……… .… …V-8 
Sec. 5.03.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-8 
Sec. 5.03.02 General Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. V-9 
Sec. 5.03.03 Specific Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. V-16 
Sec. 5.03.04 Review Procedures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. V-18 
Sec. 5.03.05 Changes In Approved Planned Unit Developments……… ………… ………… ……….. ………….V-18 
Sec. 5.03.06 Review Criteria……… ……….. ……….. ……….. ……….. ……….. ………. ………. ………. ……. V-22 
Sec. 5.03.07 PUD Progress Report……….. ……….. ……….. ………… ………… ……….. ………. ……….. …. V-25 
Sec. 5.03.08 PUDs Approved Prior to the Effective Date of this Code.……… .……… .……… .……… .………. V-26 
Sec. 5.03.09 PSDs Approved Prior to the Effective Date of this Code………. ………. ………. ………. ……….. V-26 
Sec. 5.03.10 FDPs Approved Prior to the Effective Date of this Code………. ……….. ………. ………. ………. V-26 
Sec. 5.03.11 Certain Changes Constitute a Variance………. ……….. ……….. ………. ………… ………. ……. V-27 
Sec. 5.03.12 Special Uses Within PUDs………………………………………………………………………………..V-27 
Sec. 5.03.13 Developments of Regional Impact Using an Approved Conversion Table……………………….. ..V-27 
 
Part 5.04.00 Planned Rural Development (PRD) Districts .……… .……… .……… .……… .……… .…. V–28 
Sec. 5.04.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… V-28 
Sec. 5.04.02 Design Rules.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… V-28 
Sec. 5.04.03 Development Area.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……………. V-29 
Sec. 5.04.04 Reserve Area Criteria.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .. V-30 
Sec. 5.04.05 Review Criteria……….. ………… ……….. ……….. ………… ………… ………… ………… …….. V-31 
Sec. 5.04.06 Exemptions To PRD Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-31 
Sec. 5.04.07 Changes In Approved Planned Rural Developments………. ……….. ……….. ……….. ………. .. V-32 
Sec. 5.04.08 Special Uses Within PRDs…………………………………………………………………………… . ...V-32 
 
Part 5.05.00 Development Agreements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. V-33 
Sec. 5.05.01 General Provisions.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. V-33 
Sec. 5.05.02 Procedures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .… V-33 
Sec. 5.05.03 Requirements of a Development Agreement.……… .……… .……… .……… .……… .………….. V-35 
Sec. 5.05.04 Post-Approval.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. V-37 
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Part 5.10.00 Optional Density Bonus.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. V-53 
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Sec. 5.10.03 Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. V-53 
Sec. 5.10.04 Density Calculations.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. V-54 
 
Part 5.11.00 Workforce Housing Zoning designation 
Sec. 5.11.01 Purpose …………… …………………… ………………………. ……………………….. ………  …...V-55 
Sec. 5.11.02 Applicability ……………………… ………………. ……………… …………… ………….. ……  ….. .V-55 
Sec. 5.11.03 Definitions ……….. ………. …………. ………….. …………. ………… …………. ………….   …..  V-55 
Sec. 5.11.04 General ……… ……….. ……….. ………… ………….. ……….. …………. …………. ………..   ….V-55 
Sec. 5.11.05 Development Standards ………… …………… ………….. ………….. …………. …………. …  …. V-57 
 
Article VI Design Standards and Improvement Requirements 
 
Part 6.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………… VI-1 
 
Part 6.01.00 District Performance and Dimensional Standards.……… .……… .……… .……… .…… VI-1 
Sec. 6.01.01 Schedule Of District Area, Height, Bulk, and Placement Regulations.……… .…… .……… .….. VI-1 
Sec. 6.01.02 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…..   VI-4 
Sec. 6.01.03 Lot Width Area and Yard Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….VI-4 
Sec. 6.01.04 Zero Lot Line Residential.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-9 
Sec. 6.01.05 Minimum Lot Area By Available Utilities.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-10 
 
Part 6.02.00 Subdivision Design Standards and Guidelines.……… .……… .……… .……… .……….. VI-12 
Sec. 6.02.01 Access.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-12 
Sec. 6.02.02 Medians and Islands.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-14 
Sec. 6.02.03 Uniform Roadway Addressing System .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. VI-14 
Sec. 6.02.04 Natural Resources and Landscaping.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-20 
Sec. 6.02.05 Roadway Layout.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-20 
Sec. 6.02.06 Sidewalks.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-21 
Sec. 6.02.07 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-22 
Sec. 6.02.08 Lots.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-22 
Sec. 6.02.09 Stormwater Management.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-23 
Sec. 6.02.10 Water, Wastewater, Reclaimed Water Utilities.……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-23 
Sec. 6.02.11 Fire Protection.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VI-23 
Sec. 6.02.12 Underground Utility Service.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. VI-23 
 
Part 6.03.00 Fire Protection Regulations …………………………………………………… .……… .…. VI-24 
Sec. 6.03.01 Generally……………………………………………………………………………………………………VI-24 
Sec. 6.03.02 Fire Protection Water Supply………………….………………………………………………………….VI-24 
Sec. 6.03.03 Fire Hydrant Systems..…………………………………………….……………………………………...VI-26 
Sec. 6.03.04 Alternative Water Supply Systems.………………………….…………………………………………..VI-29 
Sec. 6.03.05 Accessibility Requirements…………………………………………………………………………….…VI-29 
 
Part 6.04.00 Roadways, Drainage & Utilities Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-31 
Sec. 6.04.01 Data Submittals.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VI-31 
Sec. 6.04.02 Permits.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-33 
Sec. 6.04.03 Notification and Inspections.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VI-34 
Sec. 6.04.04 Construction Within Right-of-Way.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-35 
Sec. 6.04.05 Access Management.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-40 
Sec. 6.04.06 Stormwater Management.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-52 
Sec. 6.04.07 Roadway Design.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-67 
Sec. 6.04.08 Bonding.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VI-85 
Sec. 6.04.09 Land Excavation and Borrow Areas and Silivicultural Operations.……… .……… .……… .……… VI-88 
Sec. 6.04.10 Special Exception.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-89 
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Part 6.04.00 Roadways, Drainage & Utilities Standards (Continued) 
 
Sec. 6.04.11 Connections With County Water & Wastewater System Required With Certain Exceptions..….. VI-90 
Sec. 6.04.12 Regulation Of Water and Wastewater Connections for Improvements; Water Meters Required. VI-92 
Sec. 6.04.13 Unlawful Connections & Interfering with Hydrants, Water, Wastewater Service are Prohibited…. VI-94 
Sec. 6.04.14 Maintenance of Plumbing Systems.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-94 
Sec. 6.04.15 Right of Entry for Purpose of Making Inspection.……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-95 
Sec. 6.04.16 Regulation of Septic Tanks.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VI-96 
Sec. 6.04.17 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-96 
Sec. 6.04.18 Cross Connections Between Water Systems Prohibited; Installation of and Standards for  
 Backflow Prevention Devices.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-96 
Sec. 6.04.19 Water and Wastewater Lines.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… … VI-97 
Sec. 6.04.20 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-97 
Sec. 6.04.21 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-97 
Sec. 6.04.22 Construction or Alteration of Wastewater Collection System Connected to the County  
 Wastewater Sewer System.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. VI-97 
Sec. 6.04.23 Pretreatment Measures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-97 
Sec. 6.04.24 Industrial Wastewater Discharge Permitting.……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VI-98 
Sec. 6.04.25 Public Information on Industrial Users.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .. VI-98 
Sec. 6.04.26 Discharge of Cooling or Condensing Water into the Storm Drainage System.……… .……… .…. VI-98 
 
Part 6.05.00 Parking and Loading.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VI-99 
Sec. 6.05.01 Parking and Loading Review Procedures and Submission Requirements.……… .……… .…….. VI-99 
Sec. 6.05.02 Parking and Loading Standards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-99 
 
Part 6.06.00 Landscaping and Buffering Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-109 
Sec. 6.06.01 Applicability and Exemptions.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-109 
Sec. 6.06.02 General Standards and Guidelines.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-109 
Sec. 6.06.03 Off-Street Vehicular Use Areas.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VI-115 
Sec. 6.06.04 Buffering and Screening Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-117 
Sec. 6.06.05 Review, Permitting, and Compliance Procedures.……… .……… ……… .……… .……… .……… VI-123 
 
Part 6.07.00 Height Regulation.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-125 
Sec. 6.07.01 Generally……………………………………………………………………………………….. . ………. VI-125 
Sec. 6.07.02 Excluded Portions of Structures.……… .……… .…… .……… .……… .……… .……… .……….. VI-125 
Sec. 6.07.03 Aviation Hazards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-125 
Sec. 6.07.04 Amateur Radio Antenna Support Structures.……… .……… .……… .……… .……… .………….. VI-126 
Sec. 6.07.05 Unusually Tall Structures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-126 
 
Part 6.08.00 Supplemental Design Standards for Specified Uses.……… .……… .……… .…………. VI-127 
Sec. 6.08.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………….. VI-127 
Sec. 6.08.02 Adult Care Center.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-127 
Sec. 6.08.03 Agricultural Equipment Storage.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-128 
Sec. 6.08.04 Veterinary Office, Animal Hospital.……… .…… .……… .……… .……… ….……… .…… .……… VI-128 
Sec. 6.08.05 Boarding House.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VI-128 
Sec. 6.08.06 Bus Terminal.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .. VI-129 
Sec. 6.08.07 Canopies and Gasoline Pump Islands as Accessory Uses.……… .……… .……… .……… .……. VI-129 
Sec. 6.08.08 Cemeteries, Human.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …. VI-130 
Sec. 6.08.09 Cemeteries, Pet.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VI-130 
Sec. 6.08.10 Child Care Center.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-130 
Sec. 6.08.11 Colleges/Community Colleges/Universities.……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-131 
Sec. 6.08.12 Communication Antenna Towers.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-131 
Sec. 6.08.13 Convenience Store.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VI-142 
Sec. 6.08.14 Display / Meeting Tents.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-143 
Sec. 6.08.15 Drive-In Theaters.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-143 
Sec. 6.08.16 Drive-Through Restaurants.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VI-144 
Sec. 6.08.17 Family Farm.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-144 
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Part 6.08.00 Supplemental Design Standards for Specified Uses (Continued) 
 
Sec. 6.08.18 Flea Markets.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-145 
Sec. 6.08.19 Gas Station.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .… VI-145 
Sec. 6.08.20 Heliport.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-146 
Sec. 6.08.21 Helistop.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….… VI-146 
Sec. 6.08.22 Kennel.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VI-146 
Sec. 6.08.23 Manufactured / Mobile Home Parks.……… .……… .……… .…… .……… .……… .……… .…… VI-146 
Sec. 6.08.24 Manufacturing, Agricultural.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-147 
Sec. 6.08.25 Nursing, Convalescent and Extended Care Facilities.……… .……… .……… .……… .………….. VI-147 
Sec. 6.08.26 Outdoor Regional Cultural and Entertainment Facilities.……… .……… .……… .……… .……….. VI-147 
Sec. 6.08.27 Power Generation Facilities.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. VI-147 
Sec. 6.08.28 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….VI-148 
Sec. 6.08.29 Recreation Services Neighborhood Level.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VI-148 
Sec. 6.08.30 Recyclable Household Goods Collection Facilities.……… .……… .……… .……… .……… .…… VI-148 
Sec. 6.08.31 Sanitarium / Mental Institution.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. VI-148 
Sec. 6.08.32 Service Stations – See Sec. 6.08.19, Gas Stations.……… .……… .……… .……… .……………. VI-149 
Sec. 6.08.33 Slaughterhouse.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-149 
Sec. 6.08.34 Solid Waste Facilities.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VI-149 
Sec. 6.08.35 Stables, Commercial.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… … VI-149 
Sec. 6.08.36 Swimming and Tennis Club.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. VI-150 
Sec. 6.08.37 Ultralight Flight Park.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VI-150 
Sec. 6.08.38 Vehicle Auction.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VI-151 
Sec. 6.08.39 Yard Waste Air Curtain Incinerator.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VI-151 
Sec. 6.08.40 Port and Marina Siting.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VI-151 
Sec. 6.08.41 Community Marina and Neighborhood Dock…………………………………………………………...VI-153 
Sec. 6.08.42 Unpaved Parking………………………………………………………………………………………….. VI-155 
Sec. 6.08.43 Animal Care Facility …. ……. …….. ……… ……… ……… ……… …….. ………. ……… …….. ..VI-156 
 
Part 6.09.00 Lighting Standards…………………………………………………………………………………….VI-158 
Sec. 6.09.01 Generally…………………………………………………………………………………………………… VI-158 
Sec. 6.09.02 Standards………………………………………………………………………………………………….. VI-159 
 
Article VII Signs 
 
Part 7.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .… VII-1 
Sec. 7.00.01 Index to Article VII.……… .……… .……… .……… .………….. .……… .……… .……… .……… .. VII-1 
Sec. 7.00.02 Purpose, Intent, and Scope…….. …….. …..……… .…… .……… .……… .……… .……… …….. VII-2 
Sec. 7.00.03 Interpretation,……………………………………………………………………………………………..  VII-4 
Sec. 7.00.04 Applicability…….. …….. …….. …….. …….. …….. …….. …….. …….. …..………………………. VII-4 
Sec. 7.00.05 Severability…….. …….. …….. …….. …….. ...………………………………………………………… VII-4 
Sec. 7.00.06 General Provisions….……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VII-6 
Sec. 7.00.07 Building Permits………….. …….……………………………………………………………………….. VII-9 
Sec. 7.00.08 Sign Permits………………………………………………………………………………………………. VII-10 
Sec. 7.00.09 Enforcement and Penalties……………………………………………………………………………… VII-16 
 
Part 7.01.00 Billboard Signs……… …...……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. VII-18 
Sec. 7.01.01 Intent and Future Billboards.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. VII-18 
Sec. 7.01.02 Types of Billboards Allowed.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …. VII-19 
Sec. 7.01.03 General Requirements.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VII-19 
Sec. 7.01.04 Established Setbacks and Spacing (See Appendix D for Illustration)… .……… .……… .……….. VII-20 
Sec. 7.01.05 Swapdown Requirement for New Permits.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. VII-22 
 
Part 7.02.00 On-Premises Signs…………….… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VII-26 
Sec. 7.02.01 Temporary and Permanent Signs Allowed in Zoning Districts…….. ……… …..……… .…………. VII-26 
Sec. 7.02.02 Temporary Signs Allowed in Zoning Districts.……… .……… .……… .……………...…… .……… VII-26 
Sec. 7.02.03 Additional Temporary Signs……… ………. ……… ….. .……… .……… .……… .……… .………. VII-27 
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Part 7.02.00 On-Premises Signs (Continued) 
 
Sec. 7.02.04  On-Premise Permanent Signs …….. …….. …….. …….. ……… ……….. ……… ……… ……… . VII-28 
Sec. 7.02.05 On-Premise Permanent Signs – Interstate ……… ………. …….. ………… ………. ………. ….. VII-32 
Sec. 7.02.06 Additional Permanent Signs in All Zoning Districts ……… ……… ………. ………. ……… ……… VII-32 
Sec. 7.02.07 On-Premise Permanent Sign Setbacks and Placement Limits (See Appendix D for Illustration) ..VII-33 
 
Part 7.03.00 (Reserved) ……….……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VII-34 
Sec. 7.03.01 (Reserved)………. ……….… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………... VII-34 
 
Part 7.04.00 (Reserved) ………. ……….……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……….. VII-35 
Sec. 7.04.01 (Reserved).……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ……… ……VII-35 
 
Part 7.05.00 Special Event Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VII-36 
Sec. 7.05.01 Special Event Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… …. VII-36 
 
Part 7.06.00 Signs and Entry Features At Project Entrances……… .……… .……… .……… .………. VII-37 
Sec. 7.06.01 Signs at Entrances .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. VII-37 
Sec. 7.06.02 Entry Features Associated with Project Identification ………. ………. ………. ………. ………. … VII-37 
 
Part 7.07.00 Scenic Highway Signs and Antennas.……… .……… .……… .……… .……… .………….. VII-38 
Sec. 7.07.01 Scenic Highway Signs and Antennas.……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… VII-38 
Sec. 7.07.02 Scenic Vistas ………. ……….. ………. ………. ………. ………. ………. ………. ………. ………. VII-40 
 
Part 7.08.00 Prohibited Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. VII-42 
Sec. 7.08.01 Prohibited Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. VII-42 
 
Part 7.09.00 Non-Conforming Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………… VII-45 
Sec. 7.09.01 Non-Conforming Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VII-45 
 
Part 7.10.00 Race Track Road Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. VII-47 
Sec. 7.10.01 Race Track Road Signs.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… VII-47 
 
Article VIII Agencies and Boards 
 
Part 8.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. VIII-1 
Sec. 8.00.01 Administration of Code.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………. VIII-1 
Sec. 8.00.02 Flood Damage Control Administrator.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… … VIII-1 
 
Part 8.01.00 Planning and Zoning Agency (PZA) .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… VIII-2 
Sec. 8.01.01 Powers and Duties.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VIII-2 
Sec. 8.01.02 Organization.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………. VIII-3 
Sec. 8.01.03 Board Procedures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. VIII-4 
 
Article IX Administration 
 
Part 9.00.00 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. IX-1 
Sec. 9.00.01 Purpose.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. IX-1 
Sec. 9.00.02 Development Review Manual.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… IX-1 
Sec. 9.00.03 Withdrawal of Applications.……… .……… .……… .……… .……………… .……… .……… .……. IX-1 
Sec. 9.00.04 Expiration of Applications………………………………………………………………………………… IX-1 
Sec. 9.00.05 Concurrent Applications.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…….. IX-2 
Sec. 9.00.06 Time Periods.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… IX-2 
Sec. 9.00.07 Material Misrepresentations……………………………………………………………………………… IX-2 
Sec. 9.00.08 Management of Applications among Multiple Boards………………………………………………… IX-2 
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Part 9.00.00 Generally (Continued) 
 
Sec. 9.00.09  Title Issues or Impediments…. …. …… ……….. …………. ……….. ………… ……….. ………….IX-2  
 
Part 9.01.00 Development Permit Required.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… ….. IX-3 
Sec. 9.01.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… IX-3 
Sec. 9.01.02 Prerequisites To Issuance Of Development Permit.……… .…… .……… .……… .……… .……. IX-3 
Sec. 9.01.03 Exceptions To Requirement Of A Final Order.…… .……… .……… .……… .……… .…………… IX-3 
Sec. 9.01.04 Procedure.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .….. IX-4 
Sec. 9.01.05 Right-of-Way Permits.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………… IX-4 
 
Part 9.02.00 Reserved.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…. IX-6 
 
Part 9.03.00 Special Uses, Variances and Temporary Use Permits, Minor Modification  
 to PUD or PRD.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……. IX-7 
Sec. 9.03.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… IX-7 
Sec. 9.03.02 Procedures.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .………….. IX-7 
 
Part 9.04.00 Rezoning of Land and Comprehensive Plan Amendments.……… .……… .……… ….. IX-8 
Sec. 9.04.01 Generally.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…… IX-8 
Sec. 9.04.02 Initiation of Proposals.……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .……… .…………IX-8 
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